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©) RETROFIT, REQUALIFICACAO DE PREDIOS ANTIGOS DEGRADADOS,
ABANDONADOS OU SUBUTILIZADOS, TEM IMPULSIONADO

CELULAS DE REGENERAGAO EM GRANDES CENTROS URBANOS
DO PA[S, ESPECIALMENTE EM SAD PAULO, A INTERVENCAQ, MUITAS
VEZES ACOMPANHADA DE ALTERACAO NO TIPO DE USO DO IMOVEL,
RENOVA NAC SOMENTE OS EDIFICIOS EM S| COMO TAMBEM

A PAISAGEM — E, AINDA QUE COM RESSALVAS, TRAZ UMA PONTINHA
DE ESPERANCA A VIDA URBANA  rexociusnacarsio

REFORMAR, RENOVAR, REABILITAR, REQUA-
LIFICAR, RESTAURAR. Todos esses verbos cabem
no termo comercial *retrofic”, adotado pelo merncado
imobilidrio para se referir a projetos e obvas que dio vie
dia nova a prédios antigos, com algumas fou muitas) dé-
cadas de existéncia As intervengdes, para além de repa-
ginar a fachada, atualizam as construgies em rermos de
normas técnicas (de escadas de incéndio e acessibilidade
aventilagio ¢ iluminacio naturais, por cxemplo), adap-
Tam imdveis inis para wso resicencial ou misto ¢,
muitas vezes, alreram as planras das unidades eriando
um mix mais diversificado de tipologias (de estidios a
p com trés dormitarios) na mesma torre.

Atendéneia est ¥ rural em cidides co-
mo 530 Paulo por diversas mzies, "Até os anos 1990 nio
havia idade de retrofit, porque os prédios, cons-
truidos em maior volome a partir dos anos 1950, ainda

Aasn,, oEdificio Rosa, canstriido na década

om diea nobre de $30 Paulo, agora atibe Mchada
que

do prédio, assina o profeto da requalificacéo

eram relarivamente jovens”, afirma o francés Maxime
Barkatz, CEO fundador da incorporadorn Tlion Partners,
«que ji concluiu 17 projetos do tipo na capital paulista e
tem mais dez em andamento, Outra questio € o atual
marketing do setor “De uns 200 anos para o, aquela pro-
paganda que falava em morar em condominios trangui-
los, ouvindo o som dos passarinhos ecc,, mudou porque
as pessoas estdo voltando 2 querer morar mais perto do
centro, do trabalho, da oferta de servigos e lazer”, analisa,
Agora, o match perfeito & estar a poucos quirteiries de
tudo que se precisa, escapando do trinsito cadtico ¢ da
preccupagio com a logistica dos deslocamentos ao longo
do dia— cujo saldo ¢ artigo de huoco: tempo.

CONEXAQ COM A CIDADE

Mas como oferecer iméveis no centro quande a oferta
de terrenos para noves empreendimentos ios chamados
greenfields) é tio escassa e demolir grandes estruturas
i costuma ser tio simples? “Essa é ama oporturidade
e odharmos para os prédios abandomados, degradados
ou com halxa ocupagio no centro, mas que tém grande
qualidade arquiterdnica”, observa Camille Bianchi, ar-
quiteta & frente do escricdrio  franco-brasileiro
Readymake, respansived por quatro projetos de retrofit
fa régido, tad ¢ 3all -l i
mum em Paris, ela lembra, “Em geral, sio edificios
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construidos entre os anos 1940 ¢ 60 com grandes aber-
turas, pé-direito alto ¢ espacos amplos, cotacteristicas
muito interessantes”, avalia Camille, que cuidow da ve-
novagio do edificio residencial Marajo —a obea recape-
rouaspectos do pmjeto ariginal, como os tacos de ma-
deira e os caixilhos de ferrn. Ela conta que o prédio fol
um dos primeiros erguidos nas imediagbes, mas que se
viu decadente apos a construgio do vizinho Minhocio,
em 1971 —a exagerads proximidade com a via elevadi in-
jetou muito barulho nos apartamentos, degradon o en-
tome e fez despencar o valor dos imdvers nas décadas se-
puintes. Hoje, o rerrofic das 21 unidades, vendidas
rapicamente, recriou wma relagio singeta com a cidade.

“Plantamos duas drvores que oferecem sombra, mloca—
L acalgada. 530 cot

acessado hoje por uma escadaria com floreiras ¢ bancos
(Jue BLCAETN 45 PESsius pard uma pausa no i da cida-
de”, conta Marina. O retrofitainda incluiu reenclogiae
rech ziu quise um terpo dos gastos de enetgia com o no-
wvo sisrema de ar-condicionado ceneral e a fachada (agora
livre das condensadoras de ar), que intercala esquadrias
de aluminio com panos de vidro duplo autoportante,
mais eficientes em termos de conforto termoactistico.

SUSTENTABILIDADE E PONTO PACIFICO

Obras clesse T CONSOMEN MUIE MENOS MATEFALS Por-
e TEAPrOVEITam a8 estruturas existentes. “Sem divida
alguma, € 0 midelo de desenvalvimento urbang mais sus-
rentivel que existe”, afirma Gustavo Cedmni socio-dire-

mos um banco, ik
que tém um efeito imediaro no quarteirio”, diz.
Repaginar o entorno dos prédios renovados é algo
ﬁmd.n.menl:n] paraa auqlul:el:a Marina Acayaba, do AR
1 pela requalificacio do Edificio
Rusa. constEid piria wso comercial nos anos 1970, na
nobre esquina das avenidas Paulista ¢ Angélica. “A ma-
neira coma o prédio se reinsere na cidade € sempre mui-
T impaortante, Aqui rransformamos o antigo paredio
cego que pcupava toda a frente da Angélica em um tér-
OO COM VIStE park as novas lojas recuadas femere ol o
GomidedCo, tradicional galevia de arte paulistanal,

tor do Metro Arg | por uma série de
projeros do génern em Sio Psn]u Salvador e Vitdria, Mas
n:lﬂ ¢4507 mn “Cada ver que cransformamaos um prédio
| ou degradada, que era um problema paraa
cidade e as pesscxls, resgatamos a ideia de que podemos
construbruma cidade que (ki certo”, continua,

Paraa mcv.q:u)m:lum Somauma, rrrmfl € isto: criar
células reg 1vas na cidade e gerar imp quevio
muire além das f1 de cada prédio requalificad
Em junho, a empresa iniciard a obra de renovagio do
Edificio Virginia (dos anos 1950}, no centro de Sio
Paulo, que prevé cobertura verde, energia fotosoltaica,

Horaiies do Sdificl

Lawra, no

b«llwda

3 1957 pars
Tesidencial no ano passado (1005 [ocado em apenas doks meses), via retrofil encabegado
pela Planta.inc, com projeto do Vapcr o

cbras prastes a come:

Metaforma para o Basilio 177, nova mh do imponente prédio de 19(!5. e, adir, pfn]elo
para o Edificio Virginia, da

capeagio de dgun de chuva, entre cutms solugdes ecold-
gicas. “Além disso, vamos trabalhar com a comuni

do entorno. Em parceria com a Ocupagio 9 de Julho e o
TED [Hstitusn Eurcpen ;!i’mugvd AAMICATEIN0S W mar-
iais da obra, capacitando
pessoas(lm movimentos de moradia € transformando
tudo em mobilidrio, gerando receira e trabalho paraa
ocupagio”, diz o amuicero Marcelo Falcio, socio e co-
fundador da empresa, que estuda maneiras de viabilizar
também projetos de habitagio popular. Recentemente,
eles fizernm um levantamento que estima haver mais de
1,4 mil imdveis subutilizados no centro.

cenaria p ar

ODE A BOA ARQUITETURA
Mesmo ilegracacos, edificios anriges da capiral paulista
surpreendem qucm os visita, “Rtul ramos piso de ma-

e mo:

. Na g anterior, doks sdlii

projeros de retrofitincentiva reflexdes importantes sobre
aconceito de boa arquitetura ¢ aimportancia do urbanis-
ma. “Nesse sentido, emburrecemos ao longo do tempo,
mmas o resgare atualizado desse passacdo pode desenhar
um futuro melhor” Exemplo disso € o novo Basilio 177,a
ser langado em meados do ano: uma renovagio de mais de
35 mil m? que rrnsformard um importante prédio no
centro de Sio Paulo desenhado na vieda para o séc, 20,
com assimarura de Ramos de Azevedo & Severo Villares,
inaugurado no final dos anos 1930) para abrigara sede da
Companhia Telefonica Brasileir. Naversio 2023, o con-
dominio terd 274 apartamentos residenciais distribuitos
em trés torres, além de espagos comerciais, dreas de lazer,
coworking e piscinana cobertura.

NG R che Janesir, oo peogeto que envolve recqualifi-
tq‘au de patriminio histrico foi conduzido pelo Jacobsen

deira por piso
petfisde ferro que descobrimos serem deumal;ga de fer-
roringhis fque ndo exisce mais no mercado”, relata Gustavo
Cedroni, para quem a qualidade do que se encontea cha-
maa atencio. Para ele, essa lagica diferente que ha nos

i e b Prix Versailles 2022: o Edificio
(-nﬂhrrma.:uﬂignmlépo Saint Parrick's (urma forte me-
miria arquirerinica do Leblon do século passadol, foi
rransformado em centro comercial. Segundo o escritGrio,
“projetos desse tipo sao fundamentais nas grandes
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mietivipoles porgue preservant a memiria (Tangivel e intan-
; il bl sl
*F
s, em um idlopo respei passad futuro”,

REAPROVEITAR E MELHOR QUE DEMOLIR
Também na zona sul do Rio fica outra iniciativa que
parte de uma estrutura preexstente — desta vez, porém,
um esqueleto de concreto abandonado, concebido para
serum cassino. O novo Canto Rio e Canto Mar, empre-
dupla do Archil Office
(AO-5P) e Tripryque Architecture, a ser entregue no fi-
nal de 2024, preferiu tirar proveito do que ji havia no
retrenn para criar um imponente residencial de duas
EOIFes; WME Com vista para o mar, grandes varandas de-
sencontracdas, generosas dreas infernas e quatro suites, e
outra valrada para a drea urbana, com esciidios destina-
o piblico “Preci chegar cada vez mais
perto da ideia europeia de sempre retmali asci-
dades, sem precisar constrair mais”, defende Sdvio

Jobim, diretor de criagio de arquitetura do AO-SP.
Pensando nisso, no Iraim Bibi, em Sdo Paulo, o em-
presano Alberto Alves, moradar de um prédio mdenm.l

dnsannslg"ﬁ e o de

I aader umretroﬁr a fachada,
r R Jinth P pagasas va-
| nnlrsocerbuquenm g quis repetic

a |d|:|xr_msc|| prédio e, assim, ¢le abriu a BR Retrofit, es-
pecializada nesse upo de reforma, “C pmueswélungo
pOrque requer ap de 1007 d 1 mas
N T M e pilares independen-
tes do edificio, conseguimos uma obra ripida e limpa®,
conta a arquitera Milene Abla Scala, titular do Vivd
Arquitetura, responsdvel pelo segundo projero, “Além de
oferecer mais conforto aos apartamentos de 350 m?, 4
grande vantagem € a maior liquides e valorizagio dos
imiveis, Cada proprietario investiu 340 mil reais na reno-
vagho eviuovalor do patrimdnio subir de 9 milbdes de re-
ais para aré 11,6 milhfes de reais”, calculs o empresdrio.

RETROHT BOM E DO BEM

N listano; & incorporadora Planta.Inc hoje
um‘mlajsr\mpnrrantf desse mercado de retrofit, com
dlois edificios entregues fos chan:nosos Magdalena Lasiea
e Lnidio Confi Iye wirios i pracos na Vil

H

Irmea,
Pelm:k%. o Illn de Jansito, tombada pelo patiménio histdtico.
mantém a

no projeto do Jacobsen

meméria atetiva do prédio wrn wma neva oﬂﬂucaolmmwdn

coimo pano de

de madeira. Na pag. mulma projeto do residencial Canto.

Rio & Canto Mar, do AO-SP e Triptyque Architecture

Requalifica Cenrro, chega em boa lora, mas que é preci-
S0 PEASAT LM eSCrATEEILS [ ra Incluir quemn Vive em resi-
déncias precirias na capital. “Cerca de 385 mil pessoas

feriam morar no centro nos imavers vazios ou subuti-

lizados, ou seja, um tergodo déficic habiracional da cida-
de®, afirma. A pesquisadora do Instituto de Estudos
Avangados da USP ¢ professora da FAU Paula Freire
Santono lembira que os movimentos de moradia lucam hi
deécadas por rerrofit em prédios abandonados ou ocio-
sos, “Mas eles nio estio sendo contemplados nessa nova
onda de projeros™ lamenta, Segundo ela, aineda que as re-

Buarque, com projetos no forno que preveem a conver-
o de uso mrm-mnl para mdenml.volmdm i locagio
eentreg los. “Para ser
um bom retrofit, precisa ter divursidad.e de-tipnluglns no
mesmo prédio, apartamentos com vaga para bicicleta,
atender as normas de d penho, ter boa arqui e
WM progrima propositivo para o bairro, com fachada at-
i, por exemplo”, defende Guil Blinche, CEO e fundla-
dor di empresa, “Nio ¢ s6 pintar fachada, fazer macuii-
gem, rem que impacrarde verdade”, compleea,

Blanche afirma que a nova Lei do Retrofir, aprovadn
em 2021, que bel a prog |

lificagies tenham valor em si, quem mora no centro
ast assustado coma alta no prego do aluguel, pois esse
movimento tem gerado wmia elitizagio do parque imo-
bilidrio. “A cidade tem hoje 52 mil pessoas em situagio
de rua, um centro vivendo um caos social e a prefeitura
criou um programa gque, an oferecer incentivos fiscais
como perdio de divida de IPT U para reformar précios
antigos, abre mio de recursos pablicos para ajudar a
gquen, de fare?”, questiona, "0 estado precisa tlesenllar
politicas pablicas para a populagio mais vul
nilo para o mercada”, reforga Paula, © que vai amm:eoer
daqui para a frente depende desse complexo xadrez em
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